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I TOM LUQC

MA CHUNG KHOAN

DU LIEU DOANH NGHIEP
Vén diéu 1¢ (ty dong)
Vén hod thi truong (ty dong)
SL ¢ phan luu hanh (triéu cp)
52 Tuan Thip/Cao (ddng/cp)
KLGD BQ ngay (10 phién)

CAC CHI TIEU TAI CHINH

Chi tiéu 2007
Téng TS (ty dong) 415
Vén CSH (ty ddng) 187
DT thuén (ty dong) 287
LNST (ty ddng) 68
EPS (ddng) 12.115
BV (ddng) 33.196
ROE (%) 36,49
ROA (%) 16,00
CO CAUSO HUU

Cb dong trong cong ty
C6 dong nudc ngoai
C6 dong khac

DIEN BIEN GIA CO PHIEU

/)
gs“’ SATGON - HANOI SECURITIES

LCG

375

1.400

37.499

38.400 - 96.000

211.479

2008 2009
1122 1712
513 1.050
444 510
186 263
9.958  8.733

37.736  42.021

26,39 20,78
12,00 12,75
6,75%
13,48%
79.77%

.

(uryBN)anA B19

{uyBplgsy

Bdo cao phan tich cong ty

CO HOI

* LICOGI 16 hién dang sé hiru quy dit kha 1én tai cac
khu vwe ¢6 nhiéu tiém ning. Cong ty hién dang sé hiru
mot quy dat voi tong dién tich khoang 243ha tai Nhon
Trach - Déng Nai va hon 110ha tai Bao Ldc - Lam DE‘)ng
cung vai nhiéu du an bét dong san 1on & khu vuc mién
Bic,... ddy 1a yéu t6 htra hen c¢6 kha ning s& dem lai
ngudn loi nhuan cao cho LICOGI 16 trong nhitng nim toi.

= Co ciu von lanh manh di gidip cho LICOGI 16 c6 dwoc
lgi thé trong viéc huy dong ngudn von cho cic dy 4n
16n. Vén chii sé hitu cia Cong ty duge bd xung bing
ngudn thing du vén 1én dén 510 ty dong va ngudn loi
nhuan gitt lai hang nam. Ty 1¢ ng trén téng tai san hién chi
& mirc khoang 30%, ty 1& nay thap hon kha nhiéu so véi
cac doanh nghiép trong cting nganh va day 1a mot loi thé
ctia doanh nghiép khi cin huy dong vén cho céac dy an.

* Loi nhuén c6 thé ting dt bién trong giai doan 2011 -
2015. Néu tién do trién khai dau tu cua cac du an duogc
dam bao, dong tién thu duoc tir cac du an cua LICOGI 16
s& tap trung chu yéu trong giai doan 2011 - 2015, dong
nghia véi viéc doanh thu va lgi nhuan c6 thé s& dot bién.

RUI RO

= Quy dit hién tai cia LICOGI 16 sé& sir dung hét vao nam
2013, nhung cho dén nay Cong ty van chua c6 dy 4n 16n
nao dé trién khai gbi dau.

= Nganh kinh doanh bit déng san dugc xem la nganh luén
dbi mat voi nhitng rui ro nhu chi phi giai phong mat bang,
chi phi vat liéu xay dung, chi phi ldi vay... c6 thé bién
dong va gy anh huong dén két qua kinh doanh ciing nhu
tién o thuc hién cac du 4n.

= Quy dit co thé s& ngay cang han hep, cung v6i su canh
tranh cac doanh nghiép trong cung nganh nhu BCI, NBB,
ITC. NTB... s& l1a nhiing kho khan cho doanh nghiép trong

nhitng nam tai.

PINH GIA VA KHUYEN NGHI

Chiing t6i woc tinh gid hop Iy ciia ¢6 phiéu LCG & mirc 58.500
dong/cp. Pady la mikc gid dwge tinh toan xdc dinh dwa trén co so két
hop phwong phap dinh gia RI va P/E voi cac gia dinh thdn trong va
chat che. O thoi diém hién tai, mirc gia thi truong cua c6 phiéu LCG
dang xoay quanh mitc 40.000 dong/cp; vi vy ching t6i khuyén nghi
nha dau ti c6 thé xem xét MUA doi véi ¢é phiéu LCG cho cd muc tiéu

ddu tw ngdn han va dai han.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 16 (Mi LCG - HNX)

Cong ty C6 phan LICOGI 16 (LICOGI 16) tién than la doanh nghiép Nha nudc
thugc Tong Cong ty Xay dung va Phat trién Ha tang (Licogi), duwoc thanh 1ap tir
thang 3/2001 va chinh thirc chuyén thanh Céng ty C6 phan LICOGI 16 nam 2006
v6i quy md von didu 1é ban dau 1a 12 ty dong. Sau nhiéu lan ting v6n, quy md von
diéu 1¢ hién tai ciia LICOGI 16 1a 375 ty dong. LICOGI 16 hién 1a mot doanh nghiép
16n trong linh vuc kinh doanh bat dong san va xdy dung cong nghiép tai Viét Nam
v6i 2 cong ty con va 10 cong ty lién két, da phan déu hoat dong trong linh vuc xay

lip va kinh doanh bat dong san.

Cic cong ty con va cong ty lién két ciia LICOGI 16 tai thoi diém 31/3/2010.

Tén cong ty Von didulé Ty 1¢ sé hiru
Cty TNHH XD TM DV Dién Phudc 150 100%
Cty TNHH Siéu Thanh 50 100%
Cong ty CP Licogi 16.5 25 49%
Cong ty CP Licogi 16.9 25 47%
Cong ty CP Co khi Licogi 24 46%
Cty CP Dau tu va Phat trién ha ting Nghi Son 150 45%
Cong ty CP Licogi 16.1 15 40%
Cong ty CP Licogi 16.2 20 40%
Cong ty CP Licogi 16.6 25 40%
Cong ty CP Licogi 16.8 10 40%
Cty TNHH KDPT Phu Hoi 986 30%
Cty Nhién liéu sinh hoc Phuong Bong 560 22%

Ngu&n: LICOGI 16, SHS Research

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Hién nay, hoat dong san xuét kinh doanh cia LICOGI 16 ¢6 thé chia ra lam 2 mang
chinh bao gom i) thi cong xdy dung cac cong trinh (42% doanh thu) va ii) dau tu
kinh doanh bat dong san (58% doanh thu).

Trong nhitng nim trudc dy, hoat dong kinh doanh ciia LICOGI 16 chil yéu tap
trung vao linh vuc xay lip cac cong trinh giao thong, thay dién va dan dung. Tir nim
2007 tr& di, do ndm bt co hoi thi truong xdy dung va kinh doanh bit dong san ting
trudng manh, df”)ng thoi tan dung thé manh c6 sin vé hoat dong xay lép cua minh
nén LICOGI 16 da manh dan chuyén dich trong tam sang linh vuc kinh doanh bét
dong san vbn duge xem 1a ¢o tiém nang cao va bién 19i nhuin 16n. Sy dich chuyén
nay la mot hudng di dung va thuce sy dd mang lai hi€u qua 1é6n cho LICOGI 16 trong
nhitng ndm qua va trong tuong lai.

Co cau doanh thu va lgi nhuin gop cia LICOGI 16.

2008 2009
Toan Cong ty
Doanh thu 444 510
Loi nhuan gop 126 186
Bién lgi nhuén gop 28% 36%
Déu tu, kinh doanh BDS
Doanh thu 289 297
Loi nhuan gop 128 179
Bién lgi nhuén gop 44% 60%
Xay ldp
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Doanh thu 155 213
Loi nhuan gop -2 7
Bién lgi nhudn gdp -1% 3%

Theo dinh huéng phat trién ctia LICOGI 16 trong giai doan 2010 - 2015 thi linh vuc
kinh doanh bét dong san van sé tiép tuc 1a mdii nhon chu lyc mang lai doanh thu va
loi nhuan cho Cong ty.

Cac du an bt dong san trong diém LICOGI 16 dang trién khai.

STT Du dn Quy mé Tién d6 du an
Giai doan 1 50ha ba hoan thanh co ban co s ha tang, dang ban giao
dat va sd do cho cac ho dan tham gia gop von.
. Da dén bu giai phong mit bang duoc 24ha va san
Giai dogn 2 27ha nén duge 70% khdi lrong. ‘
1 Du 4n Nhon trach - Da dén bu xong toan b dién tich. Hoan thién ho
Dong Nai Giai doan 3 83ha so giao 72ha dat cho Cty KPT Phu Hoi va ho so

xin giao 11,7 ha dat cho LICOGI 16.

Di duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Pang
Giai doan 4 50ha trién khai dén bu (d dén bu duoc 11ha) va duoc
chép thudn mé rong du an thém 33ha.
Pang xin diéu chinh hé sb su dung dét. Du kién

Duw an chung cor Nam An, Q.Binh Tén,

2 TP.HCM 8.662m’ cudi nam 2010 s& khoi cong xdy dung va c6 thé
) ) huy dong von khach hang vao nam 2011.
3 Dy én D25 Nguyén Phong Sic, Q.Cau 9.265m? D ¢ vin ban chp thuan cua UBND TP.Ha Noi
Gidy, Ha Npi ' cho LICOGI 16 lam chi ddu tur dy 4n.
Dang thong nhit véi cac don vi tham gia dau tu vé
4 Chung cw CT7, Thinh Liét, Ha Noi 3.997m’ cac chi tiéu ky thuat dé thiét ké quy hoach chi tiét.
Duy kién s@ trién khai nam 2011.
. A s e . Du an da dugc UBND tinh Lam Dong chap thuén
6 E‘; tal';ﬁfi‘é‘l (tii(r)lhﬂll}ﬁﬁ{:‘llél%y Thuong 17ha cho LICOGI 16 lam chii dau tur va phé duyét quy
¢ i g hoach chi tiét 1/500.
. " - A re LICOGI 16 gop 150 ty dong tuong duong 45%
7 Dy an Khu cong nghi¢p luyén kim 500ha vbn vao Cong ty CP dau tu va phat trién ha tang

Nghi Son Nghi Son. Hién da cho thué€ dugc 50ha.

Nguon: LICOGI 16

Panh gia cac du 4n cia LICOGI 16 da va dang trién khai.

» Cum cdc dw dn bit dpng sin tai Nhon Trach, Pong Nai:

bay la cac du an c6 vi tri thuén lgi trong tuong lai gﬁn, nam trén truc duong giao
thong chinh ndi hé thdng ciu duong tir Quan 9 TP.HCM di San bay Qudc té
Long Thanh. Pay ciing 1 mot trong nhitng diém néng vé dau tu bat dong san tai
khu vure phia Nam thanh phé trong thoi gian vira qua.

Déi v6i giai doan 1 ctia dy an, LICOGI 16 di kinh doanh va dbi dat 21ha trén tong sb
34ha dét thwong mai. Giai doan 2 ciing da kinh doanh va dbi dat duoc 2,6ha. Giai
doan 3 di gop von thanh 1ap Cong ty TNHH KBT Phti Hoi bang quyén sir dung dét
(ty 18 s& hitu cia LICOGI 16 1a 70%), dong thoi LICOGI 16 ciing s& chuyén nhugng
40% vbn gop tai cong ty TNHH nay dé thu vé sb tién 33,4 triéu USD (#rich bdo cdo
thieong nién). Qua d6 cho thdy cac dy 4n bt dong san cuia LICOGI 16 tai Nhon
Trach ¢6 tiém nang va co tinh kha thi. Téng loi nhuan cua cac dy an nay udc tinh con
lai khoang 370 ty dong va co thé s& duoc hach toan tir nim 2010 - 2013.

* Duw dn chung cw Nam An, qudn Binh Tdn, TP.HCM:
Pay 1a du 4n nha ¢ danh cho dbi trong c6 thu nhap trung binh. Hién nay LICOGI 16
dang xin diéu chinh hé s6 sir dung dat nhdm nang cao hiéu qua cta dy an. Dy kién du
an s& duoc khoi cong vao cudi ndm 2010 va wée tinh mang lai cho LICOGI 16 khoan
loi nhuan khoang 100 ty dong dé hach toan trong giai doan 2011 - 2014.
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* Dw dn D25 Nguyén Phong Sic, quin Cau Gidy, Ha Nji:

Pay la dy 4n xdy cao 6¢ hdn hop thuong mai, vin phong va nha & cao 35 ting
v6i tong dién tich san x4y dyng 1a 90.000 m®. Dién tich san kinh doanh 1 80%
dbi voi dat o, 95% dbi voi van phong va thuong mai. Gia ban dy kién khoang 28
triéu ddng/m* va doanh thu udc tinh c6 thé dat hon 2.500 ty dong, loi nhuan du
kién thu vé tir du an khoang 410 ty ddng. Cong ty xac dinh ddy 13 du 4n trong
diém c6 thé mang lai doanh thu va lgi nhuan cao trong giai doan 2011 - 2013 nén
quyét tim khoi cong dy 4n chdm nhit vao quy 1/2011 va du kién thi cong hoan
thanh trong 2 nam.

= Chung cw CT7, Thinh Li¢t, Ha Ngi:
Chu dau tr du 4n 13 Téng Cong ty Licogi, LICOGI 16 1a chu dau tu thi phat cing voi
cac chu dau tu thir phat khac 1a Licogi 2, Licogi 3 va Licogi 18.. Hién du 4n dang dugc
lap thiét ké va qut hoach chi tiét, du kién nam 2011 s& trién khai thi cong va bat dau thu
hat von dau tu. Loi nhuan ude tinh tir dy an nay khoang 100 ty dong va s& hach toan
trong ndm 2014 - 2015.

» Dw dn Khu dé thi méi Ly Thuwong Kiét. Bio Loc, Lim Pong:
Du 4n nim trong khu trung tam thanh phé nén co6 vi tri kha thuén loi cho viéc thu
hut von cta khach hang dau tu. Dy 4n nay da dwoc UBND tinh Lam Dong phé
duyét quy hoach chi tiét 1/500 dong thoi Cong ty ciing di ndp tién sir dung dat
vao ngan sach Nha nude 33 ty ddng. Du kién du an c¢6 thé mang lai 105 ty dong
loi nhuan cho LICOGTI 16 va dugc hach toan tir nam 2012 - 2015.

* Duw an Khu cong nghiép Luyén kim Nghi Son:

Dy an nay do Cong ty CP Pau tu va Phat trién ha tang Nghi Son (trong d6
LICOGI 16 s& hitu 45% von) lam chi dau tu. Tong dién tich dat duoc giao 1a
500ha, trong d6 c6 154ha mo dat véi trir lvong ude khoang 10 triéu m’. Hién nay
chu dau tu da dén bu xong 80ha va giao 50ha cho Cong ty C phan Gang thép
Nghi Son dé xiy dung co s& san xudt véi muc gid cho thué hién tai 1a
31,5USD/m” trong thoi gian 70 ndm. Doanh thu ghi nhan tir dién tich dat da cho
thué nay 1a 300 ty dong. Pay 1a dy 4n mang lai ngudn thu dai han va 6n dinh cho
Cong ty v6i udce tinh loi nhudn tir dy 4n khoang 240 ty ddng va s& hach toan
trong giai doan 2012 - 2015.

Cac du an dau tw san xuat:

» Dw dn dau tw thiét bi bé téng dim lin tai Thiiy dién Ban Chat:
Day 1a du 4n dau tr dong bd hé thong day chuyén bé tong dam lan dé san xudt va
cung cap bé tong cho cong trinh Thuy dién Ban Chat. Day chuyén nay duoc cic
chuyén gia trong nganh danh gia 13 hién dai nhat tai Viét Nam cho dén nay.
Hién tai Cong ty da giai ngan cho du an véi tong von dau tuw 240 ty dong va du
an da di vao hoat dong tir thang 11/2009. Téng doanh thu mang lai tir cong trinh
Thity dién Ban Chat duy kién dat khoang 1.700 ty dong véi wée tinh lgi nhuan thu
duogc khoang 130 ty dong dé hach toan tir ndm 2010 - 2013.
Day la dy an dugc phép khiu hao 100% gié tri thiét bi dau tu trong thoi gian thi
cong xay dung cong trinh, bdi vay sau khi phuc vu cong trinh nay LICOGI 16 c6
thé s& tiép tuc sir dung hé théng day chuyén thiét bi nay cho cac cong trinh khac
hodc ban thanh ly vai gia tri con lai udce tinh khoang 60%.

* Dw dn Nha mdy san xudt Con nhién liéu sinh hoc Bio-ethanol Binh Phudoc:
Chu déu tu du an 1a Cong ty TNHH Nhién liéu sinh hoc Phuong Déng voi quy
mo von diéu 18 31 tridu USD, trong d6 LICOGI 16 gop 22% vén. Du 4n dugc
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PVT : Triéu dong

Bdo cao phan tich cong ty

xay dung trén mat béng 42,6ha tai xa Minh Hung, huyén Bu Pang, tinh Binh
Phudc va dy an dd duoc khai cong tir ngdy 20/3/2010. Mot sb chi tiéu chinh caa
du an nhu sau:

Téng vén dau tu: 1.450 ty dong.
NPV: 1.971 ty dong
IRR: 32,11%

Thoi gian hoat dong: 50 nam.

Théng tin Mt sé du an LCG dang trong thoi gian tién hanh cac tha tuc dé

trién Khai.

Cii tao chung cw cii tai Khwong Thuong - Péng Pa - Ha Ngi: Véi qui
md dy an la 44.000m2 bao gobm khu Khuong Thuong I va khu Khuong
Thuong II). V&i muc tiéu dau tu 14 cai tao xdy dung lai cho khu tap thé
Khuong Thugng — Déng Pa — Ha Noi, dé xu dung tai dinh cu cho cac ho
dan, ban hodc cho thué va cung cap dich vu lién quan trén khu dat. Tong
von dau tu dy kién 3.113 ty dong. LICOGI 16 tham gia gop 35% von,
Licogi 16.6 gop 10% von.

Trudong cao ding nghé khoa hoc cong nghé LICOGI: Di hoan thién
xong cac thu tuc can thiét dé tién hanh khéi cong vao thang 6 nam 2010. Dy
an c6 tong von dau tu 300 ty dong.

Nha may san xuit gach: Thong qua chu truong tham gia gop vén dau tu
Nha may san xut gach nhe khi chung p cong suit 300.000m3/nim

Dy 4n khu din cw tai dwong Tran Nio: Thong qua chu truong nhan
chuyén nhuong 4.942m2 dit tai du 4n Khu dan cu va chung cu tai dudng
Tran Nao — Quan 2 — Tp. HCM dé xay dung chung cu cao cap.

Du 4an khu biét thuy nghi duéng — Du lich sinh thai H6 Nam Phwong 2:
thong qua chu truong dau tu du 4n v6i quy mo 110 ha tai Tp. Bao Loc -
Lam Déng.

DANH GIA TINH HINH TAI CHINH CUA LICOGI 16

= Doanh thu va L¢i nhuin

2006 2007 % Tang 2008 % Tang 2009 % Tang

Téng doanh thu

133.633  297.262 122,4%  444.594 49,6%  509.980 14.7%

Tong loi nhuan gop

17.129 77.294 351,2% 126.590 63,8% 185.632 46.6%

Loi nhuén trudce thué

4.075 68.451 1579,8% 186.694 172,7%  262.910 40.8%

Nguon: LICOGI 16

Doanh thu ciia LICOGI 16 nhin chung da c6 sy ting truéng 6n dinh ké tir nim 2006.
Nam 2009, LICOGI 16 dat doanh thu 509,98 ty dong ting gin 15% so voéi nam
2008. Loi nhuan cua LICOGI 16 ciing da ting kha nhanh, tir mic 195 triéu dong
trong nam 2005 1én 262,9 ty déng trong ndm 2009. Tinh trong 3 ndm tré lai day, toc

d6 ting trudng loi nhuén cua Cong ty di ting nhanh hon tdc do ting truong doanh
thu, diéu nay cho thiy LICOGI 16 dang thuc hién cac giai phap giam bét chi phi va
didu chinh co ciu hoat dong sang mang kinh doanh bt dong san vén c6 bién lgi

nhuan cao.
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= Co ciu von va khi ning thanh toan

Néam 2005 2006 2007 2008 2009
No phai tré/Téng tai san 94,5%  90,5% 54,9% 54,3% 38,6%
Ngudn Vén chit s& hitu/Téng tai san 55%  95%  451%  457%  61,4%
No phai tra/Vén chii s6 hitu 17,07 9,57 1,22 1,19 0,63
Kha nang thanh todn nhanh 0,79 0,73 1,06 0,97 1,50
Kha nang thanh todn hi¢n hanh 0,99 0,96 1,34 1,61 1,97

Nguon: LICOGI 16, SHS Research

Co céu von cua LICOGI 16 da va dang dugc cai thién dang ké trong nhitng nim qua.
Ty 18 No/Tong tai san da giam vé muc 38,6% trong ndm 2009 va day 1a mot ty 16 kha
thdp néu so v6i mit biang chung ciia cic doanh nghiép cing nganh kinh doanh bat
dong san hién nay. Nguyén nhan chinh gép phan 1am cho co cdu von ciia LICOGI 16
duoc cai thién tich cuc 14 do von chii so hitu ciia Cong ty duoc bd xung 510 ty dong tir
ngudn thing du vén va loi nhuan gitr lai hang ndm. Co cdu vdn an toan nay di gitp
cho LICOGI 16 ¢6 dugc loi thé khé 16n trong viéc huy dong vén dau tu cho cac du an.

Céc chi tiéu thanh toan cia LICOGI 16 nhin chung di c6 nhiéu chuyén bién tich cuc
qua cac nim khi ma céc hé s thanh toan trong vong 3 nam tré lai day di ting dan va
16n hon 1, diéu d6 cho thidy Cong ty luén dam bao kha ning tra no ddi voi nhimng

khoan ng ngan han.

= Kha nang sinh 1oi

Niim 2005 2006 2007 2008 2009
Lai gop/ Doanh thu (%) 9,53%  12,82%  26,00%  28.47%  36,40%
EBIT/DT (%) -0,07% 2,75%  20,00%  30,85%  29.43%
Loi nhuan truée thué/DT (%) 0,21% 3,05%  23,03%  4199%  51,55%
Loi nhuén sau thué/DT (%) 0,15% 221%  23.03%  3046%  42.81%
ROA (%) 0,06% 097%  1647%  1207%  12.75%
ROE (%) 1,16%  1021%  3649%  2639%  20,78%
EPS (VND) 116,7 1.182 12.115 9.958 8.734

Nguon: LICOGI 16, SHS Research

Bién lgi nhuin gép: Loi nhuan bién cia LICOGI 16 dang c6 xu hudng ting manh
trong 3 nam tro lai gan day, nguyén nhéan chinh yéu 14 do doanh nghiép chuyén trong
tam hoat dong sang mang dau tu kinh doanh bat dong san nén bién lgi nhuan di ting
1én dang ké. Trong nhitng nam t6i, véi chién luogc tiép tuc tap trung vao mang dau tu
kinh doanh bt dong san va dinh huéng ning ty trong doanh thu tir mang hoat dong
nay 1én mirc 50%-70% trén tong doanh thu, ky vong s& gitp cho lgi nhudn bién cua
doanh nghiép s& tiép tuc gia ting.

Hiéu qua hoat dong: Cac chi tiéu ROA va ROE c¢6 xu hudng giam nhe qua vai nam
gin day do ty 1é ting von va tai san cua doanh nghiép ting nhanh hon mic ting cua lgi
nhuén sau thué, tuy nhién didu nay duoc 1y gidi boi Cong ty dang trong qua trinh phat
trién vé qui md dé tang cuong hon nita ning luc tai chinh cho viéc trién khai cac du an
16n, trong khi dong tién thu vé tir cac du 4n van chua nhiéu. Chiing t6i danh gia cac chi
sO ndy s& co duoc nhiing cai thién dang ké trong nhitng nam t6i day khi ma cac du an
LICOGI 16 dang trién khai bét du phat huy hiéu qua.
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Két Iugn: LICOGI 16 hién co co cu tai chinh kha lanh manh nhung van tin dung
duoc loi thé ciia don bcfy no dé gia tang loi nhudn. Bién loi nhudn sau thué rat cao
cho thdy linh viee dau tw kinh doanh bt dong san dd mang lai hiéu qud cao, dong thoi
kha ndng sir dung von va qudn 1y chi phi cia doanh nghiép kha tot. Cdc duw dn ciia

Céng ty dang trién khai hira hen sé dem lai loi nhudn cao trong cdc nam ti day.

DU BAO KET QUA KINH DOANH 2010

Niam 2010, loi nhuan caa LICOGI 16 chu yéu s& dén tir linh vuc kinh doanh bt
dong san vdi cac du an da va dang trién khai hiéu qua. Qua khao sat tién do cac du
an ciia LICOGI 16, chung t6i tién hanh dénh gia chi tiét cac du 4n c6 thé s& mang lai
thu nhap cho nam 2010 nhu sau:

1. Cum cdc dy dn Bit dong sdn tai Nhon Trach, Bﬁ‘ng Nai:

- Khu ddn cw Long Tén trién khai giai doan 1 véi quy mé 50ha: Tong gia tri hop
ddng gop von tich luy 281 ty dong, gia tri con phai thu theo hop ddng trong nim
2010 khoang 8,4 ty ddng. Chi phi dau tu thém cho dy 4n nay theo quyét dinh phé
duyét dau tu ban dau con khoang 20 ty dong. Doanh thu du kién ddi v&i phan
dién tich dat chwa kinh doanh wéc dat khoang 202 ty dong. Nam 2010, Cong ty
du kién c6 thé hach toan 50 ty déng lgi nhuén tur dy an nay.

DPon vi: Triéu dong

STT Loai dit Dién tich  Gia dat du Kién Thanh tién
1 Pito 13.410 2,5 33.524
2 Ditchg 25.840 1,5 38.760
3 Pit cong trinh gido duc 43.526 1,2 52.231
4 Chung cu 42.601 1,5 63.902
5 Dét cong trinh cong cong 13.662 1,0 13.662
Téng 139.039 202.078

- Khu ddn cw Long Tén trién khai giai doan 2 véi quy mé 27ha: Tong dién tich dat
d3a moi goi gop vén dau tu va ddi dit 1a 26.317 m?, tdng gia tri hop dong khoang
48,6 ty ddng va thuc té da thu 37,6 ty dong, s con lai 11 ty dong s& thu trong
nim 2010. Doanh thu du kién d6i v6i phan dién tich dat chua kinh doanh uéc dat
khoang 182 ty dong. Nam 2010, Céong ty du kién hach toan 20,69 ty dong loi
nhuan tr dy an nay.

Pon vi: Triéu déng

STT Loai dat Dién tich Gia dat dw Kién Thanh tién
1 Pito 23.733 2,8 66.452
2 Dét dich vu cong cong 29.000 1,0 29.000
3 Chung cu 58.000 1,5 87.000
Téng 110.733 182.452

- Khu dan cw Long Tan trién khai giai doan 3 véi quy mé 83ha: Cong ty da ky hop
dong lién doanh vai 2 dbi tac nude ngoai thuge Cong ty Quan 1y quy VinaCapital
dé thanh 1ap Cong ty TNHH Khu d6 thi Phtt Hoi. Theo gidy phép thanh lap,
Cong ty TNHH KBT Pha Hoi c6 quy md von diéu 18 985 ty dong, twong duong
56 triéu USD. Ty 1& v6n gop ban dau:



= LICOGI 16: 70%

(Céng ty gép von bang quyén sir dung ddt ciia dw dn Khu dan cw 83ha Long

Tan, Nhon Trach, Bé‘ng Nai)

= Vinaland Eastern Limited (VEL): 22,5%

= Vinaland Heritage Limited (VHL): 7,5%
Thuc hién cam két chuyén nhugng von gop, LICOGI 16 s& giam ty 1 ndm giit tir
70% xubng con 30% dong thoi ty 16 nam gitr ciia VEL s& tang 1én 52,5% va VHL
s& tang 1én 17,5%. Thong qua viéc dinh gia lai quyén s dung dat va chuyén
nhuong von gop, LICOGI 16 sé& thu vé s tién 33,4 triéu USD. Thyc té Cong ty
d3 thu mot phan tién cua cac ddi tac trong ndm 2008 va 2009. Nam 2010 Cong ty
du kién sé thu tiép s6 tién con lai va hach toan loi nhuan khoang 82 ty dé)ng tr dur
4n nay.

- Khu dan cw Long Tén trién khai giai doan 4 véi quy mé 50ha: LICOGI 16 s&
hiru 95% vén ciia Cong ty TNHH TMDVXD Bién Phuéc 1a chi dau tu cia du an
nay. Hién nay chi dau tu da dén bu dugc khoang 11ha va dy kién trong nim
2010 s& bat dau dwa vao kinh doanh véi murc loi nhuan dy kién dat khoang 10 ty
ddng.

2. Dw dn dau tw thiét bi bé téng dam lin tai Thiiy dién Bin Chat:

Du an da di vao hoat dong tir thang 11/2009 va du kién riéng trong nam 2010 LICOGI

16 s& hach toan khoang 40 ty ddng loi nhuan tir dy 4n nay.

3. Thu cé ticc tir cdc don vi LICOGI 16 gép vén:

Theo ké hoach kinh doanh, du kién LICOGI 16 s& thu dugc khoang 10 ty d(A)ng.

Téng hop két qua tir cac du 4n ciia LICOGI 16 trong nim 2010:

STT Du 4n Loi nhuin 2010 (ty dong)
1 Khu dan cu Long Tén giai doan 1 50

2 Khu dan cu Long Téan giai doan 2 20,69
3 Khu déan cu Long Téan giai doan 3 82
4 Khu dan cu Long Tén giai doan 4 10
5 Duy an dau tu thiét bi - Thay dién Ban Chat 40
6  Thu cb tirc tir cac don vi LICOGI 16 gop von 10
Téng 212,69

Nguon: LICOGI 16, SHS Research
PINH GIA CO PHIEU LICOGI 16

V6i ddc thu 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bit dong
san va xy lp, ching t6i lya chon 2 phuong phap dinh gia P/E va RI dé udc tinh
mirc gia hop 1y ciia c6 phiéu LICOGI 16.

1. Phuwong phap Residual Income (RI):

Phuong phap RI cho rang gia tri doanh nghiép 13 tong gia tri s6 sach va gia tri hién tai
ctia dong thu nhép thing du ma doanh nghiép c6 thé mang lai trong tuong lai. Dong
tién duoc udce tinh dua trén co s du kién loi nhuén tir cac du an cua doanh nghiép.

Bdo cao phan tich cong ty
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U'c tinh 1¢gi nhuin cac dy 4an trong cac nim 2010 - 2015

STT Du 4n 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1 Du an khu dan cu Long Tan - 50ha 50.000 74.000 40.000
2 Khu dan cu Long Tan - 27ha 20.690 44.000 30.000 30.000
3 Du an khu dan cu Long Tan - Pht hoi - 83ha 82.000
4 Du an Khu dan cu Long Tan - 50ha 10.000 18.000 40.000 60.000 50.000 100.000
5 Du an chung cu Nam An - Q Binh Tan. HCM 20.000 30.000 30.000 20.000
6  Duéan D25 Nguyén Phong Séc - Cau Gidy - Ha Noi 50.000 60.000  100.000  100.000  100.000
7 Chung cu CT7 - Thinh Liét - Ha No6i 50.000 50.000
8 Dy 4n Khu dén cu 20ha- bao Loc - Lam Ddng 25.000 30.000 30.000 20.000
9 Du an Thuy Pién Ban Chat 40.000 60.000 30.000
10 Loi nhuan mang lai tir khiu hao thiét bi Ban Chat 25.000 30.000 25.000 40.000
11 Du an Khu Céng nghiép Luyén kim Nghi son 60.000 60.000 60.000 60.000
12 Dy 4n cbn sinh hoc Binh Phuéc 30.000 40.000 60.000 70.000
13 Thu ¢6 tire tir cac don vi thanh vién 10.000 15.000 18.000 18.000 18.000 18.000
Téng 212.690 281.000 388.000 398.000 413.000 458.000
Nguo”‘n: LICOGI 16, SHS Research
Két qua dinh gia theo phwong phép RI:
Ty sut chiét khiu r 16%
Bon vi: ty dong 2010E 2011F 2012F 2013F 2014F 2015F
Loi nhuan 213 281 388 398 413 458
RI 101 169 276 286 301 346
Gia tri hi¢n tai ciia RI 94 135 191 171 155 154
Vén chu s& hitu cua LICOGI 16 1.051
Tong gia tri hién tai ciia dong RI 899
Tong gia tri doanh nghiép 1,950
Gia c6 phin (dong) (*) 51.991
(*) Gid 6 phan dwoc tinh trén quy mé von diéu 1é 375 ty dong Nguon: LICOGI 16, SHS Research

2. Phwong phap P/E:

Do mang hoat dong kinh doanh bat dong san mang lai 1gi nhuan chiém ty trong 16n
trong co cAu thu nhap cua LICOGI 16, nén chiing t6i lya chon chi s6 P/E trung binh
clia cac doanh nghiép cung nganh kinh doanh bat dong san da niém yét & thoi diém
hién tai lam dbi twong so sanh. Theo dit liéu khai thic tir Reuters (vao ngiy
16/7/2010), chi s6 P/E trung binh cta cic doanh nghiép kinh doanh bt dong san di
niém yét 1a 13. Gia dinh chi s6 P/E nay s& 1a mic ky vong cho nim 2010, véi EPS
du kién nam 2010 cua LICOGI 16 ¢ mirc 5.672 dong/cd phan thi muc gia c6 phiéu
LICOGI 16 duogc xac dinh:

P =P/E x EPS 2010 = 13 x 5.672 = 73.805 dong/c6 phan

(EPS duwoc tinh trén quy mé von diéu 1é 375 ty dong)

3. Tong hop két qua dinh gia

Phwong phap dinh gia Trong sb Két qua
RI 70% 51.991
P/E 30% 73.805
Gia ¢ phan (lam tron s6) 58.500

Nguon: SHS Research
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KET LUAN

Trén co so két hop 2 phuong phép dinh gia RI va P/E véi can nhéc can trong vé viéc
sir dung trong sb theo mirc do tin tuong cua ting phuong phap dinh gia ddi véi dic
thi ciia doanh nghiép, chung toi ude tinh gia hop 1y ciia ¢6 phiéu LCG ¢ mirc 58.500
ddng/cé phin. Vi mic gia giao dich trén thi truong hién dang dao dong quanh muc
40.000 dong/cod phan, ching toi khuyén nghi MUA ddi véi c6 phiéu LCG cho ca

muc tiéu dau tu ngan han va dai han.
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Tét ca nhirg thong tin néu trong bao cdo nghién ciru nay da dugc xem xét cin trong, tuy nhién Céng ty C6 phin

N

Ching khoan Sai Gon - Ha Noi (SHS) khong chiu bat ky mot trach nhiém nao dbi véi tinh chinh xac cia nhiing
thong tin dugc dé cap dén trong béo cdo. Cac quan diém, nhan dinh va danh gia trong bdo cdo nay 1a quan diém ca

nhén cua cac chuyén vién phan tich ma khong dai dién cho quan diém cua SHS.

B4o c4o nay chi nhim muc tiéu cung cip thong tin ma khong ham y khuyén ngudi doc mua, ban hay nim giit chimg
khoan. Nguoi doc chi nén sir dung béo céo nghién ciru nay nhu 1a mot ngudn thong tin tham khao.

SHS c6 thé c6 nhirng hoat dong hop tac kinh doanh vé6i cac ddi twong duoc dé cap dén trong bo cdo nay. Nguoi doc
can luu y réng SHS ¢6 thé c6 nhitng xung dot 1oi ich dbi véi cac nha dau tu khi thuc hién bao céo nghién clru phan

tich nay.



